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昭和43年2月
札幌市中央区南6条西12丁目761番地に於いて
エスケー工業株式会社を設立し、営業を開始 昭和47年4月

札幌市中央区大通西16丁目１番地に移転し
央幸設備工業株式会社へ社名及び代表者を変更昭和47年8月

特定建設業許可取得（管工事業） 昭和48年1月
札幌市指定水道工事業者となる昭和51年5月

資本金1，000万円に増資 昭和52年5月
札幌市中央区大通西17丁目2番地に
本社事務所を移転昭和53年8月

消防施設工事の許可追加取得 昭和61年12月
札幌市白石区菊水上町1条4丁目１番地21に
本社ビルを取得し移転平成9年5月

北広島営業所を開設 平成12年4月
水道施設工事業の許可取得を追加

令和2年1月
令和元年度（2019年度）建設部工事等優秀表彰における

建設関係管工事部門の感謝状を受賞

令和5年7月
社名を「央幸設備工業株式会社」から
「建装設備北海道株式会社」へ変更

令和元年10月
厚生労働省及び独立行政法人
高齢・障害・求職者雇用支援機構共催による
「高齢者雇用開発コンテスト」特別賞受賞

平成12年6月
土木工事の許可取得を追加

弊社は、創業58年になる改修工事に特化した設備業者です。

まだ、人のいない新築工事現場とは違い、皆さまが日常生活を営まれているお住いの中で工事をします。

　そこは「工事現場」ではなく、皆さまの「お住まい」であり「ご資産」です。

　この意識が、一つ一つの仕事に決定的な違いを生み出すと考えております。

各作業員の清潔感はもちろん、心配りを大切に、また、工事による不快感を少しでも軽減できるよう、努めております。

我々の仕事は、設備の改修だけではなく、資産保全、価値向上に貢献してこそ、意味があります。

皆さまのお住まいと豊かな暮らしに最適なご提案を、

マンションソムリエを目指して。

マンションソムリエを目指して。

建装設備北海道株式会社
1968年（昭和43年）2月2日
7,000万円
〒003-0811
北海道札幌市白石区菊水上町1条4丁目1番地21
代表者取締役社長　佐々木 克明
37名（2024年11月現在）
ビル・マンション診断、大規模改修・保全修理空
調・冷暖房・給排水・衛生、各種プラント設備工
事一般建築工事（外壁塗装・各種防水工事など
上記に付帯する一切の事業）

社名(商号)
設立
資本金

本社所在地

代表者
従業員数
営業内容

令和3年2月
建装工業株式会社のグループ会社に参入

佐々木克明 代表取締役社長 就任



　直圧化工事

設備改修工事中は、断水作業や音の出る作業が伴います。
専有部内の工事を行う場合は、ご在宅をお願いしたりと、お住まいの皆様のご協力が不可欠となります。
早めのご計画と、事前の周知が大切です。

※5階建以上の建物は原則、増圧ポンプの設置が必要となります。

※説明会の開催が早すぎると、失念されるケースも多いため、着工の1ヶ月程度前を推奨します。

パルグラーサ札幌スクエア
[直結化工事]

シーアイマンション円山
[直結化工事]

　工事検討までの流れ

る
い
て
し
討
検
や
題
課

認
確
の
容
内

工
着
事
工

約
契
ご会

総

 

認
承者

業
工
施

 

定
内

  

グ
ン
リ
ア
ヒ・
成
作
表
較
比

定
決
の
容
内・
囲
範
工
施

査
調
地
現・
算
積・
査
調

会
明
説
事
工

※



給水管更新工事 ラポールえるむの杜A棟
[給水給湯管更新工事]

ロイヤルシャトー発寒
[給水給湯管更新工事］

給水管は使用している管種によりますが、築後25年～30年を更新の目安としています。
(新築時から、ステンレス管や樹脂管を使用している場合はこの限りではありません。)
管理規約の確認が必要ですが、一般的に水道メーターまでの給水管を共用管、
水道メーター以降は専有管とされています 。
共用部給水管更新工事では、主に受水槽室内やパイプシャフト内に配管されている共用管を
ステンレス管や樹脂管といった新しい管へ更新いたします。

共用部給水管更新工事

専有部内の配管の多くは、壁や天井の中に配管されています。そのため、ピンホールなどによる漏水被
害の発生によって、はじめて劣化に気が付くことが多くあります。階下のお部屋にまで被害が及ぶこと
もあるため、計画的な更新工事が必要です。更新工事の際は、配管更新に必要な部分の壁や天井を
解体します。配管工事後、解体した箇所を復旧し、壁や天井の壁紙を貼り替えます。

専有部給水給湯管更新工事

共用部での給水管更新作業ピンホール

パイプシャフト内 ポンプ設置作業

専有部給水管共用部給水管

銅管に発生したピンホール ピンホールによる漏水（壁内） 専有部での給水管更新作業



　排水管更新工事　

　給水管・排水管同時更新工事　

排水管とは、台所や洗面所、トイレなどで使用した水を排出するための管です。近年は、築後30
年以上経過したマンションが増えてきたこともあり、排水管更新工事の相談件数が増加してお
ります。排水による漏水被害は、復旧工事も大掛かりになることが多いため、注意が必要です。

給水管更新工事と排水管更新工事を同時に施行することも可能です。
給排水管更新工事では、共用部、専有部の壁や天井、床の一部を解体して配管作業を行います。
給水管更新の際に解体を要する箇所と、排水管更新の際に解体を要する箇所が重複することもある
ため、同時施工は経済的にも効率的です。

朝日プラザ偕楽園
[排水管更新工事]

パシフィック共栄大通（釧路）
[給排水管更新工事]

バームハイツ札幌
[給排水管更新工事]

コープ野村澄川第２
[排水管更新工事]

専有部内での共用部排水管更新作業共用部での排水管更新作業

汚れが付着し閉塞した排水管劣化損傷した排水管



　オプション工事

　その他マンション改修工事

マンションの設備改修工事の際、併せてオプション工事のご依頼を承っております。
「配管工事の際、天井や壁のクロスが新しくなったので、一緒に床材を貼り替えたい。」
「これを機に、トイレ・ユニットバス・キッチン・換気扇を取り替えたい。」
「家の中の内装工事をやって欲しい。」
工事中、居住者の皆様から様々な声をお聞きします。
そのため、弊社では本工事の現場代理人のほかに、オプション工事の専門スタッフを配置しています。
工事期間中は、マンションの改修工事のために、配管工のほか、大工・電工・内装工がすでに集結して
いるため、経費などのコストを抑えたご提案を実現しています。
パッキンの取替等の軽微なものから、間取り変更を伴うリノベーション工事まで、弊社にお任せください。

マンションの設備改修において、専有部内の工事を行う際、各戸の事前調査を実施しております。
事前調査の際に現況を確認し、それぞれの建物に
合ったプランを作成します。
その後、オプション工事の一覧表を作成し、全戸に配
布します。
ご案内する一覧表は、一般的に問合せの多いものを
抜粋しており、記載のない内容の工事についても、ご
提案できますので、お気軽にお声がけください。

給排水設備以外にも、
建物内外の多様な要望にお答えします。

・地下灯油タンクライニング工事

・オイルポンプ更新工事

・ロードヒーティングボイラー更新工事

・防水工事

・共用部照明器具取替工事

・共用廊下床改修工事　　他

※参考例です。

オプション工事のご案内

トイレ施工前 トイレ施工後 ユニットバス施工前 ユニットバス施工後

ロピアエル稲積公園
[駐車場舗装工事]

➜ ➜



　官庁工事実績

建装設備北海道株式会社は、民間の改修工事の他に「北海道」・「札幌市」を中心に、経営状
況、評点、施工実績の求められる大規模な官庁工事を請け負っております。
令和元年度（2019年度）に北海道発注の管工事において、札幌市の建設部工事等優秀者とし
てご表彰をいただきました。

札幌市美園小学校
[給水改修衛生設備工事]

札幌市白石清掃工場 [空調設備更新工事]

・新琴似流雪溝設備改修工事 (札幌市)
・平和小学校　給水改修衛生設備工事 (札幌市)
・東橋小学校、新札幌わかば小学校ほか　保健室エアコン設置工事 (札幌市住宅管理公社)
・豊明高等支援学校、大通高校他　エアコン整備工事 (札幌市住宅管理公社)
・東川下小学校　便所様式化衛生設備工事 (札幌市住宅管理公社)　　  他

　その他官庁工事実績

　その他改修工事実績

サンピアザ・デュオ
[リニューアル工事、空調衛生設備修繕工事ほか]

］事工房暖冷［ ルビーコワ・
　］付取機房暖冷舎校［ 校学等高星光幌札・
他　］事工修改管水給［ 館条1北ルビ本塚・

　その他改修工事実績

建装設備北海道株式会社ではマンションの改修工事や官庁工事の他に、商業施設や社屋ビル等
の改修工事を請け負っております。

朝日ビル
[給水管更新工事]

大通バスセンタービル
[空調設備改修工事]



（共同住宅改修施工実績 抜粋）　実績 ： 210棟 15,048戸
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北27条パークマンション直結給水改善工事
ロピア・エル稲積公園直圧化及び共用部専有部給水設備更新工事
ノルテ・ヴィラ星置給水管更新直圧化工事
コスモ大谷地パークヒルズ給水管更新工事
ロピア発寒駅前給水直結化改修工事
メゾンドルチェ宮丘公園給水方式変更及び共用部給水配管更新工事
パシフィック東苗穂共用部給水本管更新工事
ロジェ稲積公園Ⅱ桜美館給水設備改修工事及び増額工事
ライオンズマンション西町給水管他改修工事
ハウスオブリザ大通給水管大規模修繕工事
スクエアガーデン稲積公園Ⅱ給水・給湯設備他改修工事
アルファコートⅧ教育大前給水給湯管更新工事
三友ビル給水・給湯設備更新工事
リーセント新光直圧化及び給水管更新工事
パシフィック東苗穂台所系統雑排水主管更新工事
サーム菊水給水給湯設備改修工事
カーサ麻生給水設備改修工事
ロピア新川給水給湯設備改修工事
共栄ハイツ設備配管改修工事
パルグラーサ札幌スクエア団地給水管他改修工事
ライオンズヴィアーレ北大給水給湯管更新工事
パシフィック新川給水給湯管更新工事
ファミール北8条直圧化及び給水管更新工事
柏丘第二住宅団地汚水地階横主管修繕工事
ヴェルビュ福住共用部給水管更新工事
ノルテ・ヴィラ星置給水給湯管更新工事
長橋グランドハイツ直圧化及び給水管更新工事
朝日プラザ東札幌Ⅲ給水給湯設備改修工事
ロジメント菊水元町一条館給水方式変更及び給水配管更新工事
ロイヤルシャトー南郷　機械設備大規模修繕工事   
コープ野村澄川第２雑排水汚水管更新工事
アイシティ真栄給水給湯管更新工事
ロジェ月寒公園給水給湯設備修繕（更新）工事
バームハイツ札幌共用部及び専有部給排水管更新工事
ロジェ札幌弐五共用部専有部給水給湯管更新工事
サーム菊水駅給水給湯管更新工事
エスセーナ西札幌Ⅳルネス給水・給湯設備改修工事
クルーザーバレー平岡給水給湯管改修工事
アカシヤコート厚別地下ﾋﾟｯﾄ排水管改修工事
グランコート新さっぽろⅡ給水・給湯設備改修工事
幌西ロジュマン雑排水本管改修工事
ロジェ月寒中央ステーション給水給湯設備改修工事
ロイヤルシャトー伏見共用部雑排水管更新工事
ル・サンク大通専有部分給水・給湯管取替工事
ヴィラ宮の森直結加圧給水化工事
シーアイマンション円山給水管直圧化工事
ジェイナス栄町受水槽室給水配管更新工事
ガーデンズコート発寒南直結給水装置更新工事
カーサ手稲本町給水直圧化工事  
ロジェ真駒内雑排水管更新工事 
ﾊﾟｰｸﾊｳｽ北4条知事公館前専有部内流し排水管及び同系統共用竪排水管更新工事
朝日ビル給水管更新工事
ダイアパレス北5条第２直圧化及び給水管更新工事   
西野第二団地1号棟汚水管更新工事    
ロイヤルシャトー発寒 給水・給湯設備改修工事   
朝日プラザ偕楽園 共用部排水管更新工事    
サーム発寒7条 給水・給湯設備改修工事    
メゾンボヌール白石換気設備改修工事    
ラポールえるむの杜A棟給水給湯管更新工事   
パシフィック共栄大通 給排水設備大規模修繕工事   
ニコルハイツ川沿 給水給湯管更新工事    
行啓グランドハイツ 給水給湯管更新工事
ラポール学園通り 給水・給湯管更新工事

　工事経歴　建装設備北海道株式会社について

　完成工事比率について

　改修工事を取り巻く環境

弊社の強みは、第2工事部があることです。第2工事部とは、自社社員の配管工の部署となります。
改修工事の計画から実際の施工まで自社社員の手で、責任をもって請け負います。

弊社の完成工事比率は、マンションの設備改修工事がおよそ6割、官庁工事がおよそ3割、内装
工事が1割となっております。

設備改修工事だけでなく、建設業全体が
「止まらない原価高騰」に対応を追われて
います。資材費の乱高下の他、年々上昇し
続ける労務単価の動きは顕著です。
コスト上昇の要因を鑑みると、今後も工事
費の上昇は続くことになりそうです。
早期の施工が安値圏となる可能性が高い
と思われます。

営業部

改修工事の設計積算

管理部

総務
経理
人事

2024年度

工事管理

第１工事部

配管工

第２工事部

オプション工事
リフォーム工事

内装工事部

官庁工事 (34%)

民間工事 (56%)
内装工事 (8%)

ほか工事 (3%)

配管工費

令和６年３月から適用する公共工事設計労務単価について
公共工事設計労務単価 全国全職種平均値の推移

１２年連続の上昇

単価算出手法の大幅変更

公共工事設計労務単価

全国平均
23,853円
33,540円

前年比
105.7% 103.9%

104%105.7%

前年比北海道
24,100円
33,900円公共工事設計労務単価+必要経費

(令和６年３月から適用)
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